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Per qué has decidit comprar?

Ara que hem valorat els pros i els contres, tant de llogar com de comprar, hauras
vist que la compra d'una vivenda és una de les inversions més importants que
fards en la teva vida, per la qual cosa has de tenir molt clara la decisié.

Les raons que ens portaran a prendre aquesta decisié sén multiples, per aixo és
important que haguem pres aquesta decisié en base a les nostres necessitats
reals: “Necessitem una casa més gran”, “He canviat de feina i necessito una

”ou

vivenda en una altra zona”, “Vull independitzar-me”.

Et recomanem que facis una llista del
que vols i estas buscant que t'ajudara a
definir la teva recerca i centrar-te real-
ment en el que esperes trobar.

AN N NQN

Una vegada que tinguem clares quines sén les necessitats que ens porten a comprar una
casa, comencarem amb la recerca, definint caracteristiques basiques amb les quals has
de comptar, preus i zona on volem centrar-nos.

Si decideixes emprendre aquest cami en solitari, el procés normal de compraq,
comencara a través d'Internet, visitant I'amplia oferta immobiliaria de la qual
disposen els portals immobiliaris.

Pero recorda que un bon Agent Immobiliari és especialista en la seva zona, coneix
el mercat local, sap quines vivendes estan a la venda i coneix les caracteristiques i
els serveis de la seva area local millor que ningu.

Visitant la teva Agéncia comprarcasa* de la zonaq,
la recerca de casa et resultara molt més senzilla.




Busca un bon agent immobiliari

Els professionals immobiliaris sén els que millor coneixen el mercat i t'oferiran tota
I'ajuda necessaria en questié de papers i tramits burocrdatics.
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Pero, compte!

No totes les agéncies immobiliaries sén iguals.
Confia sempre en una agéncia que et garanteixi:

Seleccid correcta de propietat en funcié dels teus criteris de recerca.
Una asseguranca de Responsabilitat Civil i de Caucid.

Que treballa dins d'una MLS.

Visitar 'immoble amb tu les vegades que consideris necessaries.
Informacid de les despeses totals de la vivenda.

Ajuda en el financament.

Seguiment total en tot el procés de tramitacid.

Signatura a la notaria.

Les agéncies comprarcasa™ reuneixen tots aquests
requisits i t'asseguren la tranquillitat necessaria
per a la compra de la teva nova vivenda.




Buscant la casa ideal

Ho tens clar, vols comprar una casa.
Pero per on comencar a buscar-la?

Es molt important que tinguis clares les condicions que per a tu soén
basiques en la teva futura casa: terrassa, placa de garatge, orientacid
sud, pis interior, etc.

No t'oblidis tampoc danalitzar bé la zona i els serveis bdasics que
necessitards: collegis, zona céntrica, ben comunicat, etc.

Fes una llista de tots els requisits basics que has detectat i
comenca la recerca.

Pots fer un tomb per la zona en la que estas buscant, mirar en els diferents portals
d'internet i per suposat visitar lagent comprarcasa*® expert a la zona.

Una vegada que trobis una casa que et cridi I'atencié, concerta una cita. Abans de la
visita, resol amb el propietari o l'agent immobiliari tots els dubtes que puguis tenir i
analitza si compleix els requisits de la teva llista de desitjos.

L'important és equilibrar la idea de llar
i fer una bona inversiao.
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NOTARI
REGISTRE
GESTOR
TAXACIO

:

Variaran en funcié del preu de 'immoble. Es important que tinguis en
compte que haurds d’'assumir les despeses seglents:

Son els honoraris que percep el notari per la seva intervencio i signatura de les escriptures
de compravenda i de préstec hipotecari. Els honoraris notarials es reportaran d'acord
amb els aranzels uniformes aprovats per decret de govern.

Soén els honoraris que percep el Registre de la Propietat per inscriure la compravendaii la
hipoteca al Registre de la Propietat. Els honoraris registrals es reporten també d'acord
amb els aranzels uniformes aprovats per decret de govern.

El gestor administratiu realitza els tramits necessaris en els terminis legals per efectuar
les liquidacions de despeses i impostos de la hipoteca (normalment també de la compra
que es produeix en el mateix instant) i assegurar-se'n de la inscripcio registral. També
s’ocupen de les carregues prévies, si n'hi hagués.

En ser professionals lliures, la seva tarifa no esta regulada i pot variar d'unes zones a
d'altres. Els seus honoraris porten IVA (IGIC a Canaries). El normal és que es realitzi una
provisié de fons al gestor que després aquest liquidi amb els justificants oportuns.

Té com a finalitat determinar el valor de I'immoble objecte de la hipoteca. Aquesta
valoracié és obligatoria i ha de realitzar-la una entitat taxadora inscrita i registrada al
Banco de Espana.

Es una despesa prévia a la signatura de I'escriptura, donat que és necessaria per a
'estudi de la sollicitud. La quantia d'aquesta despesa depen de cada societat de
taxacio i 'abona el prestatari normalment a I'entitat financera, que ho fa arribar a la
societat de taxacid.

El client té dret a rebre de I'entitat una copia de l'informe de taxacié o l'original si
'operacié no segueix endavant. També té dret a conéixer la identitat de 'empresa o els
professionals que la realitzen, aixi com el preu d'aquesta.



ASSEGU-
RANCES:

VA

ITP

IAJD

A la teva oficina COMPRARCASA t'informem
exactament de les despeses que corresponen a les
transmissions dins la teva comunitat auténoma.

Despeses i

Es obligatori que el propietari contracti una asseguranca de danys, com a minim en cas
d'incendi. També sén recomanables altres modalitats d’'assegurances que garanteixin
la devolucié daquest davant dimprevistos com soén l'asseguranca de la llar,
'asseguranca de vida o la invalidesa i la de proteccié de pagaments. Aquestes Ultimes
assegurances son recomanables amb la finalitat de cobrir les contingéncies descrites.

Impost del valor afegit
Des de Il de gener de 2013 se situa en el 10%. Només el paga el comprador.

Impost de transmissions patrimonials
Només en cas de compravenda d'immobles entre particulars. El percentatge depéen de
cada comunitat autonoma. Normalment, se situa entre el 6% i 1'11%.

IAJD Import sobre actes juridics documentats
Es un impost que es paga sempre que se subscriu un document notarial, inscriptible al
registre i amb una quantia economica, com la hipoteca.

El tipus de gravamen aplicable sera el que determini cada comunitat autonoma, a falta
de regulacié especifica s'aplicara el 0,5% de la responsabilitat hipotecaria. El
pagament d'aquest impost va a carrec del prestatari i es realitza a la delegacio
d'Hisenda corresponent.




Documentacioé

Has trobat la teva casa ideal i el venedor ha acceptat l'oferta.

iEnhorabonal

Es el moment de comencar a fer papers, una tasca que pot resultar una mica ardua. Si
has confiat en un agent immobiliari no tindras cap problema. Ell sera l'encarregat de
realitzar les gestions que necessitis. Pero, si pel contrari, has decidit emprendre aquest
cami en solitari, tingues en compte alguns documents basics:

Contracte darres o reserva:

Es el document mitjancant el qual et compromets a comprar la casa. Si no el
compleixes, perdrdas la senyal que has donat per ella i que normalment oscilla
entre el 5% i el 10% del valor de la propietat. Si pel contrari, és el venedor el que
no compleix, haura de retornar el doble de la senyal.

Documents registrals:

Que la vivenda figuri al registre i que el propietari nés el titular. A més, comprova
que la vivenda és lliure de carregues.

Altres documents: _=2

Cédula d’'habitabilitat, certificat energétic, ITE i llibre de l'edifici si escau per Iz -:
lantiguitat llunyana o recent de la vivenda. =z

Escriptura publica de compravenda, en la qual han de figurar:

» Titol de la propietat » Preu
» Descripcié de la vivenda » Forma de pagament

» Data de lliurament de la vivenda




Si ja t'has decidit per un immoble, el més habitual serd que
necessitis financament, més encara si és la teva primera
vivenda.

El Préstec Hipotecari és un producte financer ofert
habitualment per entitats financeres que et permet rebre una
determinada quantitat de diners destinada a I'adquisicié de
I'immoble i que compta amb la garantia personal en el
compliment de les seves obligacions. | aix0, a canvi del
compromis de retornar el préstec concedit, junt amb els
interessos generats, a través de quotes peridodiques.

Negociem

Ja la tens, I'has trobar, és la teva casa ideal. Es hora de negociar
amb el propietari, podras fer-ho tu sol? Aconseguiras que el
propietari accepti les condicions que li proposaras o, fins i tot, una
rebaixa del preu final?

La negociacio és potser un dels passos més critics en el procés
de compravenda. Un bon agent immobiliari podrda ocupar-se
de la negociacid, arribant a aconseguir que les teves peticions
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JA TENS LA TEVA CASA!

Ara només et queda pensar en alguns detalls com la mudanca o reformes
que vulguis portar a terme. Si estds pensant en fer canvis a la vivenda
ara, que esta buida, és el moment ideal per portar-ho a terme.
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Gaudeix de la teva nova casa!
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